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VORWORT

Vorwort

Verehrte Leser,

die vorliegende Broschiire der Landesbausparkassen und
ihrer Immobiliengesellschaften, seit 2000 jahrlich neu auf-
gelegt, bietet auch in der aktuellen Ausgabe die wichtigsten
Daten und Fakten rund ums Bauen. Der ,,Markt fiir Woh-
nimmobilien” richtet sich an den Fachmann ebenso wie an
den interessierten Laien, gibt einen Uberblick tiber die wich-
tigsten Teilmadrkte sowie die relevanten Einflussfaktoren,
etwa zu Bautatigkeit, Wohnungsbestand, Finanzierung und
Wohneigentumsbildung. Der Blick richtet sich dabei nicht
ausschlie8lich auf Deutschland, sondern bezieht auch euro-
paische Vergleiche ein. SchlieRlich befindet sich am Heften-
de ein Immobilienpreisspiegel, der jeweils im Frihjahr
durch Befragung der Experten von LBS und Sparkasse vor
Ort entsteht und weit mehr als 300 Stadte umfasst. Neben
dem Wunsch, erneut viele Interessenten zu erreichen,
haben wir das Bestreben, die Broschiire weiter zu entwi-
ckeln. Inhaltliche Anregungen und Kritik sind daher aus-
driicklich erwiinscht.

! ]
-, ':.-'l: S
Dr. Hartwig Hamm
Verbandsdirektor
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PREISE UND PROGNOSEN

Marktiiberblick

Unterschiede auf den Immobilienmarkten hangen ent-
scheidend mit dem Standort des Objektes zusammen. In
der Regel gilt: Je groRer der Wohlstand einer Region, desto
hoher sind die Preise. Daraus ergibt sich seit Jahren folgen-
des Bild: Der Wert eines Hauses steigt gegen den Uhrzeiger-
sinn von Ostdeutschland nach Norden, liber den Westen bis
in den ,reichen Stiden“. Die aktuelle Konjunkturschwache
wirkt sich aber tberall aus. Mittlerweile werden fiir keine
der vier Regionen weitere Preissteigerungen erwartet.

Am deutlichsten sind die Niveauunterschiede bei den Bau-
landpreisen. So ist in den strukturschwachen Regionen Ost-
deutschlands ein Grundstick fuir unter 100 Euro pro Qua-
dratmeter zu haben, im Siiden der Republik hingegen mus-
sen Kaufer teilweise tiber 600 Euro zahlen.

Die Perspektiven fur die kiinftige Marktentwicklung bei
Wohneigentum sind unverandert glinstig. Stabile Baupreise
und guinstige Zinsen schaffen gute Angebotsbedingungen.
Und da im Vergleich zu anderen Landern in der Bundes-
republik immer noch relativ viele Haushalte in Geschoss-
wohnungen leben, gibt es entsprechenden Nachholbedarf

bei Kaufinteressenten fiir Eigenheime.

o




Hoherer Wohlstand — hohere Preise

Durchschnittliches Typische Preise fiir freistehende
Preisniveau fur Einfamilienhduser im Bestand in
Baugrundstiicke in Mittel- ausgewahlten Stadten

und GroRstadten

NORD [ 245]

120 SCHLESWIG- m Rostock
Euro/m? HOLSTEIN
E MECKLENBURG-
Hamburg yorpoMMERN
NIEDERSACHSEN

(in Tausend Euro)

m Bremen BRANDENBURG
SACHSEN-
Hannover & o m Berlin
m Magdeburg
Leipzig
Erfurt SACHSEN
200 Dresden pZT)
THURINGEN
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Euro/m?

Niirnberg Tl

EHY Karlsruhe BAYERN

[Ny stuttgart

. BADEN-
WURTTEMBERG

Miinchen EJiJ)

Quelle: LBS Research




PREISE UND PROGNOSEN

Einfamilienhduser

Nach wie vor geben viele Interessenten dem Eigenheim in
gewachsenen Strukturen den Vorzug gegenliber einem
Neubau. Die Nachfrage in diesem Marktsegment steigt des-
halb weiter an, wahrend zeitgleich das Angebot leicht
zunimmt. Fur die Preise wirkt sich das bislang meist stabili-
sierend aus. Auch in den meisten wirtschaftsstarkeren
Regionen setzt die anhaltende Konjunkturschwache aber
den latent vorhandenen Preisauftriebstendenzen vorerst
noch Grenzen. Der Markt in Ostdeutschland ist unverandert

stabil und sogar noch von einer steigenden Nachfrage

gepragt.

Marktprognose Einfamilienhduser

Marktprognose fiir freistehende Einfamilienhauser
bis Jahresende*

Angebot Nachfrage Preis

*Umfrage unter 600 Immobilienvermittlern von LBS und Sparkasse. Angebot und
Nachfrage sind durch Indizes zwischen +10 und —10 abgebildet, Preise durch Prozent

Ost
(ohne Berlin)

West
(mit Berlin)

Insgesamt

Quelle: LBS Research




Reihenhauser

Die optimistischen Erwartungen der Experten vom ver-
gangenen Frihjahr haben sich im Markt fur neue Reihen-
Eigenheime nur kurzfristig erfillt. Der seit einigen Jahren
erkennbare Abwartstrend setzt sich aktuell wieder fort. Die
Angebotsentwicklung reagiert auf diese Perspektiven mit
deutlich riicklaufiger Bautatigkeit. Nur noch in jedem neun-
ten Landkreis rechnen die Experten mit einer Angebotsaus-
weitung. Auch die Preise geben deshalb im Schnitt noch-

mals nach, wenn auch nur in begrenztem Umfang.

Preisspannen fiir neue Reihenhiduser

Preise in tausend Euro
haufigster Wert in GroRR- u. Mittelstidten  Prognose™*

von bis
Osten l o -3%
120 140 170
Norden . l o 2%
140 160 180

Mitte* - ‘ o -1%
170 220 240
Siiden - l ° 0 bis-1%
240 280 330

*NRW, Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland; **bis Jahresende
Basis: Umfrage unter 600 Immobilienvermittlern von LBS und Sparkasse

Quelle: LBS Research
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PREISE UND PROGNOSEN

Eigentumswohnungen

Statt der erwarteten Wende auf dem Markt fur Eigentums-
wohnungen ist die Stimmung nun wieder pessimistischer.
Merkliche Auswirkungen auf die Preise hat diese Ent-
wicklung noch nicht. Das ohnehin sparliche Marktangebot
wird liberwiegend von Selbstnutzern in Anspruch ge-
nommen, die vor allem in die Stadte drangen. In zahlreichen
Wirtschaftszentren wird dort daher bereits eine deutliche
Angebotsknappheit spiirbar. Das diirfte fiir Kapitalanleger
in absehbarer Zeit Anreiz sein, ahnlich wie in den goer Jah-

ren, wieder in dieses Marktsegment zu investieren.

Preisspannen fiir neue Eigentumswohnungen

Preise pro Quadratmeter Wohnfldche in Euro
haufigster Wert in GroR- u. Mittelstadten  Prognose™*
von bis

Osten i | o 1%

1.310 1.460 1.720

Norden - l o 2%
1450 1670 1950
Mitte* | O -1bis-2%
1580 1880 2.070
Stiden - | QO ovis-1%
1920 2180  2.440

*NRW, Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland; **bis Jahresende
Basis: Umfrage unter 600 Immobilienvermittlern von LBS und Sparkasse

Quelle: LBS Research




Wohnbauland

Aktuell registrieren die Experten eine sinkende Nachfrage
auf dem westdeutschen Grundstiicksmarkt. Zwar wird die
Nachfrageentwicklung in Siddeutschland immer noch giin-
stiger als im lbrigen Deutschland eingeschatzt, die Unter-
schiede zu den langjahrigen Schlusslichtern Ost- und Nord-
deutschland sind jedoch, wie in den anderen Teilmarkten
auch, geringer geworden. Allerdings schlagt diese Abschwa-
chung bei konstantem Angebot bislang noch nicht nen-
nenswert auf die Preise durch, die namlich annahernd sta-

bil bleiben.

Preisspannen fiir Baugrundstiicke

Preise pro Quadratmeter in Euro
haufigster Wert in GroB- u. Mittelstadten  Prognose™*

von bis
Osten ‘ o 2%
50 80 110
Norden ' ‘ o +0 %
100120 170

Mitte* - | O 0%

150 210 270

Siiden i | @ ovisx%
250 320 420

*NRW, Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland; **bis Jahresende
Basis: Umfrage unter 600 Immobilienvermittlern von LBS und Sparkasse

Quelle: LBS Research
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BAUTATIGKEIT

Fertigstellungen

Der deutsche Wohnungsbau befindet sich weiterhin auf
Talfahrt und hat mittlerweile mit nur rund 290.000 fertig-
gestellten Wohneinheiten das niedrigste Niveau seit der
Nachkriegszeit erreicht. Zwar war das Minus mit 11,2 Pro-
zent im Jahre 2002 nicht so kraftig wie im Vorjahr, aber ein
Ende des Negativtrends ist noch nicht in Sicht. Uber-
proportional schrumpfte erneut der Geschosswohnungs-
bau, doch auch der Eigenheimbau ist von Riickgangen
betroffen. Die Bauwirtschaft durchlebte ein weiteres

schweres Jahr mit Auftrags- und Beschaftigungsverlusten.

Wohnungsbaufertigstellungen
Angaben in Tausend
603 g
600 573 o 578 Prognose LBS Reseach
501 Ost

500 4713

455 West

w W
400
300
200
100 I
0
1993 94 95 99 2000 01 02 03"

Quelle: Stat. Bundesamt
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Fertigstellungen Westdeutschland

Angaben in Tausend

Wohnungen in
mmmm Einfamilienhdusern
214 . Zweifamilienhdusern

Mehrfamilienhdusern
186

155

139 138

1996 97 98 99 2000 01 02

Quelle: Stat. Bundesamt

Fertigstellungen Ostdeutschland

Angaben in Tausend

99
Wohnungen in
78 mmmm Einfamilienhdusern
. Zweifamilienhausern
Mehrfamilienhiusern
53
42 42 42 39
34
28 29 27
21
13 13 13
1 10 8 9
5
=)
1996 97 98 99 2000 01 02

Quelle: Stat. Bundesamt




BAUTATIGKEIT

Baugenehmigungen

Besonders deutlich wird der Abwartstrend im Wohnungs-
bau am anhaltenden Riickgang der Baugenehmigungen.
Diese Tendenz wird sich laut Prognose der Experten vorerst
nicht andern, die fiir dieses Jahr mit einem Anhalten des
Abwartstrends rechnen. Somit durften kiinftige Engpasse
auf dem Wohnungsmarkt nicht mehr vermeidbar sein,
zumal die Nachfrage aufgrund der Zuwanderung und einer
steigenden Zahl von Single-Haushalten stetig wachst.

Der tatsachliche Bedarf an neuen Wohnungen liegt deshalb
schon deutlich lber der aktuellen Zahl der Baugenehmi-

gungen.

Wohnungsbaugenehmigungen
Angaben in Tausend
3
700 *Prognose LBS Reseach
5 Ost
West

500 476
400
300 274
200
100

0

1993 94 99 2000 O1

Quelle: Stat. Bundesamt
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Baugenehmigungen Westdeutschland

Angaben in Tausend

Wohnungen in

mmmm Einfamilienhdusern
180 W Zweifamilienhdusern

Mehrfamilienhdusern
155

146

138
125

19
s 3

88

3
63
49 47 49 47

37 31 31
1996 97 98 99 2000 o1 02

Quelle: Stat. Bundesamt

Baugenehmigungen Ostdeutschland

Angaben in Tausend
Wohnungen in

100 mmmm Einfamilienhdusern
. Zweifamilienhdusern

Mehrfamilienhdusern

7
44 46 44 43
33
27
35 20 i 24
14
‘12; 9 8 10 7
]
6 5 4
1996 97 98 99 2000 o1 02

Quelle: Stat. Bundesamt




BAUTATIGKEIT

Baugenehmigungen in Bal-
lungsriumen

Ballungsgebiete sind Zentren von Wirtschaft und Handel
und somit Orte mit der grof3ten Nachfrage nach Wohn-
raum. Seit aber der Bau neuer Mehrfamilienhauser zuriick-
geht und die Baugenehmigungen auch in den Stadten
Uberwiegend auf das Konto der Eigenheime gehen, hangt
die Wohnversorgung sehr stark von Erfolgen bei der Wohn-
eigentumsbildung ab. In den Ballungsraumen West-
deutschlands entfielen im vergangenen Jahr mit rund
47.000 genehmigten Ein- und Zweifamilienhdusern bereits
30 Prozent mehr auf den Eigenheimbau als auf den

Geschosswohnungsbau.

Wohnungsbaustruktur in Ballungsrdumen

Baugenehmigungen in westdeutschen Ballungsraumen 2002

I Eigenheime Wohnungen in
Mehrfamilienhiuser

Gesamt: 47.245 Gesamt: 37.078

11.869

Quelle: Stat. Bundesamt




Bauinvestitionen

Die Investitionen im Wohnungsbau sind das wichtigste
Standbein der deutschen Bauwirtschaft. Sie erreichten nach
Angaben des Statistischen Bundesamtes im vergangenen
Jahr123,5 Milliarden Euro (- 5,9 Prozent im Vergleich zum
Vorjahr) und machten damit anndhernd 58 Prozent aller
Bauleistungen aus. Die anhaltende Krise im Wohnungs-
neubau driickt nicht nur das Investitionsvolumen, sondern
fuhrt dazu, dass Bestandsmalnahmen, wie die Modernisier-
ung von Altbauten, zunehmend an Bedeutung gewinnen.
Dieser Effekt ist in Ostdeutschland nach wie vor ausge-

pragter als im Westen.

Struktur des Wohnungsbauvolumens

Anteilswerte fiir 2002

Neubauvolumen

Westdeutschland

BestandsmaBnahmen

Ostdeutschland

Quelle: DIW
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BAUTATIGKEIT

Modernisierungsmarkt

Der Modernisierungsmarkt lebt nicht allein von Vermietern
oder von Wohneigentiimern, die ihre eigenen vier Wande
aufbessern. Tatsachlich sind Mieter beim Instandhalten und
Verschonern ihrer Wohnung vielfach auch sehr stark enga-
giert, und das lber ihre vertraglichen Verpflichtungen hin-
aus. Die Halfte der Mieterhaushalte (9,75 Millionen) hat in
den letzten drei Jahren Geld flir Renovierungsleistungen
ausgegeben. Die meisten MaRnahmen betrafen
Renovierungsarbeiten an Innenwanden und Decken. Es
folgten Arbeiten im Bereich Bad und Kiiche sowie an den

FuBboden.

Verschonern der vier Wande

In 2002 geplante Renovierungen und Modernisierungen

Mieter Eigentlimer
N
Decken

250 N °355rd I 0

ol 2, o

oss I Fersiernd 120

Anzahl der
i Elektro-
Millionen 033 [ | siiiation W05
Heizung/
R I Warmwasser - 0,68

Quelle:lcon-Umfrage/LBS Research




Fertigstellungen in Europa

Wohnungsneubau in Europa 2002

Fertiggestellte Wohnungen je 1000 Einwohner

rand [ 7 )
spanien ) [N
portugal [N Y
Frankreich [ i _6,0
Finnland + _5,6
Osterreich me' [N 5.5
Norwegen S [N 5 2
italien [ | _4,2
Niederlande _ 4,0
gelgien [ I NN 3.0
Schweiz _3,7
Dinemark - 3,3
Deutschland S - 3,1
GroRbritannien Sf= - 2,8

Schweden g e -2,1

Quelle: Euroconstruct/ifo




m BESTANDSZAHLEN

Vermogensstruktur

In der politischen Diskussion um Vermogensbildung und
Altersvorsorge stehen Immobilien stets im Mittelpunkt.
Kein Wunder, denn sie sind mit Abstand die bedeutendste
Vermégensform in Deutschland. Fast die Halfte des Privat-
vermogens besteht aus dem Wert von Wohngebauden und
Grundstiicken. Erst danach folgt das Geldvermdogen, mit
einem Anteil von mehr als 43 Prozent. Es umfasst samtliche
Vermogen bei Banken, Bausparkassen und Versicherungen
sowie Wertpapier-Anlagen (Rentenwerte, Investmentzertifi-
kate, Aktien). Gut 11 Prozent entfallen schlieRlich auf das

Gebrauchsvermogen.

Vermogensbestande privater Haushalte®

Gesamtvermogensbestand 2001: 8,5 Billionen Euro

Gebrauchs-
vermogen

Wohn-
immobilien

Geld-
vermogen

*ohne die Sachanlagen der Selbstandigen (einschlieRlich gewerblicher Grundstiicke)

Quelle: Deutsche Bundesbank
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Wohnungsbestand

Die Bundesrepublik weist qualitativ und quantitativ eine

gute Wohnraumversorgung auf. Von den annahernd

38 Millionen Wohneinheiten befindet sich gut die Halfte

(20 Millionen) in Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen.
Die Mehrheit wohnt demzufolge in Geschosswohnungen,
obwohl es viereinhalb mal so viele Ein- und Zweifamilien-
hauser (14 Millionen) wie Mehrfamilienhaduser (3 Millionen)

gibt. Wohnungen im Eigentum weisen eine Pro-Kopf-Flache

von durchschnittlich 42,2 Quadratmetern auf und liegen

damit 20 Prozent tiber dem Niveau von Mietwohnungen

mit lediglich 34,6 Quadratmetern pro Person.

Zahl der Wohnungen

Wohnungen West Gebaude gesamt:
gesamt: 30.375.392 16.977.662
Mehrfamilien-

15.649.412 & hauser*

= 3.006.483

Zweifamilien-

5.911.102 a hauser:

== 3.437.440

Einfamilien-

héuser:

LU & 10533739
Wohnungen West

Wohnungen Ost
gesamt: 7.545.761

4.863.122

963.778

*mit 3 Wohnungen
und mehr

1.718.861

Quelle: Stat. Bundesamt
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» BESTANDSZAHLEN

Wohnfliachenwachstum

Mit wachsendem materiellen Wohlstand vergroRerte sich

in der Geschichte der Bundesrepublik die Pro-Kopf-Wohnfla-
che. Gleichzeitig schrumpften die Haushaltsgréen - die
Zahl der Single-Haushalte stieg rapide an. Standen Wohnei-
gentlimern und Mietern in Westdeutschland Anfang der
70er Jahre im Schnitt 26 Quadratmeter zur Verfligung, sind
es heute rund 41 (+ 58 Prozent). Die Statistik zeigt, dass
gerade Haushalte ohne Kinder ihre Wohnflache vergréRer-
ten. Gleichzeitig leben immer weniger Personen in einer
Wohnung. Statt einstmals 2,9 im Jahre 1972 sind es nun-

mehr 2,2 (- 24 Prozent).

Wohnflachenwachstum

Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnfldche und der HaushaltsgroBen in
Westdeutschland 40,9
36,9 37,4
32,6
2,9
26,4

2,5 )
2,3 ,3 2’2

Wohnflache pro Person
(in Quadratmeter)

Personen je Wohnung

1972 1980 1988 1994 1998

Quelle: Stat. Bundesamt




Wohneigentumsquoten in
Deutschland

Selbstgenutztes Wohneigentum
in den Bundeslandern

Wohnungen, die von den Eigentiimern selbst bewohnt werden

svrtand G I
Rheinland-Pfalz ﬁ _
Niedersachsen @ _
Baden-Wiirttemberg ‘ _
Schleswig-Holstein “ _
vessn B R
Thingen ) ISR
Nordrhein-Westfalen @ _
Sachsen-Anhalt _
Brandenburg _
Meckl.-Vorpommern @_ geesuat:rf'zand
sachsen 5 N rriners
E;r;n;:sgebiet:
Hamburg @ _ Ne’ue Lander und

Berlin Ost:

Berlin i 110! 12%

Quelle: Stat. Bundesamt




BESTANDSZAHLEN

Wohneigentumsquoten in
Europa

Selbstgenutztes Wohneigentum in Europa

Wohnungen, die von den Eigentiimern selbst bewohnt werden

Spanien 86

oy Norwegen 85|
(W ymard 8
| §eelgien 7
[ Quatien 7
> <Y GroBbritannien 70

nmm
H—| Schweden 65
LW A .
pmmy Osterreich 57
|l N Frankreich 56
| N
pummy Niederlande 53
I Iy
H—J| Ddnemark 53
Angaben in
__N Deutschland 41 Prozent
[ Schweiz_______36]

B

Quelle: Euroconstruct/ifo
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O, BAUFINANZIERUNG

Volumen und Verwendung

Die eigene Immobilie ist fiir die meisten Menschen die
grofSte Investition ihres Lebens, die tiber viele Jahre finan-
ziert werden muss. Nach Schatzungen erreichen die Immo-
bilieninvestitionen in diesem Jahr ein Volumen von rund
236 Milliarden Euro und damit 2,7 Prozent mehr als im Vor-
jahr.Verwendet wird das Geld zu jeweils gut einem Drittel
flir den Kauf von gebrauchten Hausern und Wohnungen
sowie fiir Modernisierungen. Das Gewicht des Neubaus ist
mit 22 Prozent vergleichsweise gering. Weitere 4 Prozent
der Investitionen sind schlieRlich fiir den Erwerb von Bau-

land bestimmt.

Struktur des Immobilienmarktes 2003

Gesamtvolumen 2003: 236,3 Milliarden Euro

Bauland

35% — Transaktionen

Modernisierung—EERA

Neubau

Quelle: GEWOS, DIW



Finanzierungsinstitute

Mit einer Finanzierungssumme von 34,6 Milliarden Euro —

etwa ein Drittel davon entfallt auf die Landesbauspar-

kassen —sind die Bausparkassen die groten Kapitalgeber
flir den Wohnungsbau. Es folgen die Sparkassen mit Kapital-
auszahlungen von 30,0 Milliarden Euro. Beide Instituts-
gruppen haben ihren Schwerpunkt in der Finanzierung von
selbstgenutztem Wohneigentum und decken zusammen
fast die Halfte des Finanzierungsmarktes ab. Die privaten
Hypothekenbanken stellten dem Wohnungsbau

16,5 Milliarden Euro zur Verfligung, die 6ffentlich-rechtlichen

Kreditanstalten 8,2 Milliarden Euro.

Kapitalauszahlungen fiir den Wohnungsbau 2002
34,6 Angaben in Milliarden Euro
30,0
16,5
8,2

Bauspar- Spar- Private Offentlich-

kassen kassen Hygotheken- rechtliche
anken Kreditanstalten

Quelle: Meldungen der Verbande, DIW



RAHMENBEDINGUNGEN

Hypothekenzinsen

Die Zinsen furr zehnjahrige Hypothekarkredite bewegen sich
mit 5,29 Prozent (April 2003) allmahlich wieder in Richtung
des historischen Tiefs vom Friihjahr 1999. Damals lagen die
Baugeldpreise bei 5 Prozent. Der Vergleich mit dem lang-
fristigen Durchschnitt von 8 Prozent fallt damit positiver
aus denn je. Gerade die Selbstnutzer von Wohneigentum
profitieren von der aktuellen Niedrigzinsphase: Sie haben
ein besonders groRes Interesse an niedrigen Zinsen und
langfristiger Zinssicherheit. Hohere Finanzierungskosten
kénnen sie namlich nicht steuerlich geltend machen, im

Gegensatz zu Kapitalanlegern.

Entwicklung der Hypothekenzinsen

Zinsbindung 10 Jahre

9,49

8,21 8,16

9,00
7,46

*April 2003
7,80
6,66

6,08
5,96

5,29
587 513

1991 92 93 94 95 96 97 98 99 2000 01 02 03"

Quelle: Deutsche Bundesbank
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Einkommen und Sparquote

Die Nachfrage nach Wohnraum hangt in erster Linie von
der Einkommensentwicklung ab. In den Industrielandern
flhren steigende Real-Einkommen in der Regel sogar zu
Uberproportional steigenden Ausgaben fiir das Wohnen. In
der Bundesrepublik sind die Einkommens-Zuwachse jedoch
seit Mitte der goer Jahre eher verhalten, so dass der Markt
von dieser Seite wenig Impulse erhalt. Eine weitere Schlus-
selgroRe ist die Sparquote, die nach vorldufigen Angaben
der Deutschen Bundesbank im vergangenen Jahr nochmals
leicht angestiegen ist, nachdem sie im Jahr 2000 mit 9,8

Prozent einen Tiefstand erreicht hatte.

Einkommen und Sparquote

10,8

10,4 10,3 10,1 10,4

9,8 9,8
—

W Sparquote*
verfiigbare Einkommen nominal**
mmmmm verfiigbare Einkommen real**

*Anteil der Ersparnisse am verfiigbaren Einkommen in Prozent
**Anderungsraten gegeniiber Vorjahr in Prozent

3,5 3,8
2,8 3,0

2,3 2,1

1996 97 98 99 2000 o1 02

Quelle: Deutsche Bundesbank, Stat. Bundesamt




~ RAHMENBEDINGUNGEN

Baupreise und Mieten

Wahrend die allgemeinen Lebenshaltungskosten immer
noch —wenn auch vergleichsweise moderat — steigen, sind
die Baupreise bereits seit mehr als flinf Jahren absolut kon-
stant bis leicht riicklaufig. Dies ist Ausdruck der anhalten-
den Schwierigkeiten in der Bauwirtschaft, hat aber zugleich
die Nachfrage der privaten Bauherren in gewissem Umfang
stabilisiert. Der Anstieg der Mieten hat mit 1,3 Prozent im
dritten Jahr die allgemeine Preissteigerungsrate nicht lber-
troffen, so dass die Mietbelastung fiir viele erneut noch

nicht zunimmt.

Baupreise und Mieten

Anderungsraten gegeniiber dem Vorjahr in Prozent

34 Wohnungsmieten
2,8 s Baupreise®
*Preise fiir den Neubau von
Wohngebauden
1,6
1,1 1,3 13 1,3
0,3
= - -0,2
0,2 -0,4 0,3 ’
-0,7 0,0
1996 97 98 99 2000 01 02

Quelle: Stat. Bundesamt
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Ausgaben fiirs Wohnen

Der Einfluss der Einkommen auf die Ausgaben fiir das Woh-
nen lasst sich eindrucksvoll zeigen. Wahrend sich die Ein-
kommen von 1962 bis 1998 nominal verflinffacht haben,
stiegen die Ausgaben flirs Wohnen im gleichen Zeitraum
um das Zehnfache. Hauptgrund ist der steigende Wohnfla-
chenkonsum. Aber auch héhere Qualitatsstandards spielen
eine Rolle. Im Schnitt steckt ein Haushalt heute rund ein
Drittel seiner Ausgaben von 2.115 Euro in den Bereich ,Woh-
nen, Energie und Wohnungsinstandhaltung®. Dabei entfal-
len 25 Prozent (534 Euro) auf die Miete bzw. den Mietwert

des selbstgenutzten Wohneigentums.

Ausgaben fiir Wohnungsmieten

Anteile am gesamten privaten Verbrauch Zum Vergleich:
in Prozent 252 Ausgaben 1998

25 o
19,3 19,9 Verkehr:

20 13,7
Nahrungs-

15 mittel:

13,6

Freizeit/

10 Kultur:
1,8

o]

98

1962/63 69 73

(]

Quelle: Stat. Bundesamt
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EIGENTUMSBILDUNG

Wohneigentumsforderung

Der Staat unterstutzt die Bildung von selbstgenutztem
Wohneigentum mit der Eigenheimzulage. Bauherren und
Kaufer erhalten als Grundférderung 8 Jahre lang einen jahr-
lichen Zuschuss von 2.556 Euro bei Neubauten und

1.278 Euro bei Gebrauchtimmobilien. Fir jedes Kind wird
zusatzlich eine Kinderzulage von 767 Euro gewahrt. Voraus-
setzung ist, dass das Jahreseinkommen der Antragsteller
40.904 Euro (81.807 Euro bei Verheirateten) nicht tiber-
schreitet. Fiir jedes Kind wird die Einkommensgrenze um
15.339 Euro erhoht. MaRgeblich ist immer das durchschnitt-

liche Einkommen des Bezugsjahres und des Vorjahres.

Die Eigenheimzulage

Forderung (8janre) Neubau Bestandserwerb Erweiterung

jahrliche Grund- 2.556 € 1.278 € 1.278 €
forderung (max)

Kinderzulage 767 € 767 € 767 €
(je Kind/pro Jahr)
Einkommensgrenzen* Ledige Verheiratete
40.904 € 81.807 €
+15.339 € pro Kind

*Durchschnittseinkommen aus Bezugsjahr und Vorjahr




Volumen der Eigenheimzulage

Anders als haufig behauptet, gibt der Staat fir die Wohn-
eigentumsférderung mit dem Instrument der Eigenheim-
zulage weniger aus als 1996 bei Einflihrung kalkuliert.
Damals war man von einem Volumen pro Férderjahrgang
von 8,9 Milliarden Euro ausgegangen. Der Bau- und
Erwerbsjahrgang 2002, kostete” den Fiskus dagegen nur
8,5 Milliarden Euro. Und die Tendenz ist weiter fallend. MaR-
geblich verantwortlich fiir den Abwartstrend sind die Woh-
nungsbauflaute sowie die mehrfachen Einschnitte bei der
Forderung und die andauernde politische Debatte um die

Eigenheimzulage.

Entwicklung des Férdervolumens

178 77

161

148
14,1 144
13,4 < 135

1996
kalkulierte Fertigstellungen Ausgaben pro Bau-
Forderhdhe: im Einfamilienhaus- === ynd Kaufjahrgang

8,9 Mrd. bau in Tausend in Milliarden Euro

Euro

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Quelle: Bundesfinanzministerium
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EIGENTUMSBILDUNG

Erwerber-Merkmale

Infratest hat im Auftrag verschiedener Institute, u.a. der LBS,
die Bau- und Kaufjahrgange 1998 bis 2000 untersucht und
typische Erwerbermerkmale ermittelt (siehe Steckbrief). Wei-
tere wichtige Ergebnisse der Studie (fiir Westdeutschland):

* Schwellenhaushalte (Netto-Einkommen zwischen 1.500
und 2.250 Euro) sind im Vergleich zu anderen Erwerbern
jiinger (36 Jahre) und haben tiberdurchschnittlich oft
Kinder (78 Prozent). AufRerdem legen sie sich preiswertere
(186.000 Euro) Objekte zu.

* Bausparer erwerben Wohneigentum friiher als Nicht-
bausparer (mit 37 statt 42 Jahren) und werden haufiger zu
Bauherren. Denn bei 67 Prozent der von Bausparern erwor-
benen Objekte handelt es sich um neu errichtete Hauser
und Wohnungen. Haushalte ohne Bausparvertrag engagie-

ren sich mit 48 Prozent weniger im Neubau.

Steckbrief der Wohneigentumserwerber

Westdeutschland Ostdeutschland

Durschschnittsalter 39 Jahre 41 Jahre
HaushaltsgroRie 2,9 Personen 3,1 Personen
Anteil Haushalte m.Kindern 67% 69%
Objektgrofie 125 m* n7 m?
Objektpreis 203.500 € 157.000 €

Quelle: Infratest/LBS Research
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Ansatze zur Kosteneinsparung

Auch bei der eigenen Immobilie, die fur die meisten Men-
schen die groBte Investition ihres Lebens ist, werden die
Menschen immer kostenbewusster. Wahrend die Niedrig-
zinssituation sowie seit Jahren stabile oder sogar fallende
Bau- und Grundstiickspreise die eigenen vier Wande bereits
generell erschwinglicher werden lassen, senken die Bauher-
ren die Kosten ihrerseits. Mehr als

80 Prozent packen beispielsweise selbst mit an. Zudem
gewinnt der Einsatz von glinstigeren Baumaterialien sowie
die Verwendung von Fertigteilen an Bedeutung. Preisgiin-
stigere Lagen, kleinere Grundstiuicke, Carport statt Garage

tun ein Ubriges.

Die hdufigsten MaBnahmen zur Kostensenkung
Eigenleistung 82
Einsatz glinstiger Baumaterialien 35
Preiswerte Grundstiickslage 32
Einfacher Grundriss 28
Grundstiick nicht groRer als notig 26
Verzicht auf Unterkellerung 25
Einsatz von Fertigteilen 22 Angaben in
Prozent
Carport statt Garage 17 (Mehrfachnennungen
Reihenhaus statt freistehendes 17 panincel)
Einfamilienhaus

Quelle: Infratest
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EIGENTUMSBILDUNG

Ersparte Miete im Alter

Wie viel Rente bringen die eigenen vier Wande? Im Schnitt
wird ein Rentner monatlich um 519 Euro (West: 530 Euro,
Ost: 403 Euro) entlastet, wenn er im entschuldeten Wohnei-
gentum statt zur Miete lebt. Bei Ehepaaren erreicht die
LImmobilien-Rente” in Form der ersparten Miete 613 Euro
(West: 632 Euro, Ost: 461 Euro). Dies entspricht einer Ein-
kommensverbesserung von rund 30 Prozent. Technisch
besteht die Zusatz-Rente aus dem ,Mietwert des selbst-
genutzten Wohneigentums® abziiglich aller Aufwendungen

fir den Unterhalt der selbstgenutzten Immobilie.

Wohneigentums-Rente
Monatliche Entlastung durch mietfreies Wohnen im Ruhestand*
. West Ost *in Preisen von 1998
461€
403 €
Einpersonen-Haushalt Zweipersonen-Haushalt

Quelle: Stat. Bundesamt/LBS Research
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Wohnkostenvergleich

Gerade in jungen Jahren scheint die Anschaffung der eige-
nen vier Wande schwer zu fallen — vor allem im Vergleich
zur vermeintlich niedrigeren Mietbelastung. Dass sich friihe
Sparanstrengungen auf lange Sicht lohnen,

zeigt die Statistik. Danach schwindet der Kostenvorteil der
Mieter mit jedem Jahr, in dem die Mieten steigen und die
Eigentlimer ihre Finanzierungslast allmahlich abbauen. Ist
der Eigentlimer erst einmal schuldenfrei, werden die Vortei-
le des Eigentums immer groer: Im Alter sinkt der Posten
,Wohnen“im Haushaltsbudget auf unter 10 Prozent, wah-

rend er bei Mietern auf 30 Prozent ansteigt.

Driickende Mieten-Last ab 55
Wohnkosten* in Prozent des Haushaltsnettoeinkommens
34
29 Eigentiimer 29 30
m— Micter 28
22
18 18
17 17 17 -
12 12
1
8
Alter» *ohne Heizung und Warmwasser
35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-65 66-69 70-74

Quelle: Stat. Bundesamt/LBS Research
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ANSCHRIFTEN DER LBS

LBS Landesbausparkasse

Bremen AG

Am Brill 1-3

28195 Bremen

Tel. 04 21/1 79-31 00

Landesbausparkasse
Hessen-Thiiringen
60297 Frankfurt
Tel.0 69/9132-02

LBS Bausparkasse
Hamburg
Aktiengesellschaft
GlockengieBerwall 22
20095 Hamburg

Tel. 0 40/20 21-0

LBS Norddeutsche
Landesbausparkasse
Berlin-Hannover
Kattenbrookstrift 33
30539 Hannover
Tel. 0511/9 26-0

Landes-Bausparkasse
Schleswig-Holstein
Wellseedamm 14
24145 Kiel

Tel. 04.31/9 00-04

Landes-Bausparkasse
Rheinland-Pfalz
Vordere Synagogen-
stralle 2

55116 Mainz

Tel. 0 6131/13-02

£l

LBS Bayerische
Landesbausparkasse
ArnulfstralRe so
80335 Miinchen
Tel.018 03/1144 77

LBS Westdeutsche
Landesbausparkasse
Himmelreichallee 40
48149 Miinster

Tel. 02 51/412-02

LBS Ostdeutsche

Landesbausparkasse AG

Am Luftschiffhafen 1
14471 Potsdam
Tel. 0331/96 90-0

Landesbausparkasse
Saarbriicken
Bahnhofstral3e 111
66111 Saarbriicken
Tel. 06 81/3 83-02

LBS Landesbausparkasse

Baden-Wiirttemberg
Jagerstralle 36
70174 Stuttgart
Tel.0711/183-0



ANSCHRIFTEN DER LBS-IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN

LBS Immobilien GmbH
Am Brill 1-3
28195 Bremen

Tel. 04 21/1 79-44 40

LBS Immobilien GmbH
DreieichstralRe 59
60594 Frankfurt
Tel.0 69/60 50 92-0

LBS Immobilien GmbH
Berlin-Hannover
Kattenbrookstrift 33
30539 Hannover

Tel. 0 511/926-0

LBS Immobilien GmbH
Siegfried-Kiihn-StraBe 4
76135 Karlsruhe

Tel. 07 21/8 22-70 09

LBS Immobilien GmbH
Wellseedamm 14
24145 Kiel

Tel.: 0431-9004571

LBS Immobilien GmbH
Vordere Synagogen-
straRBe 2

55116 Mainz

Tel. 0 6131/13 40 43

Sparkassen-Immobilien-
Vermittlungs-GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7 a

80336 Miinchen

Tel.0 89/7 46 48-0

LBS Immobilien GmbH
Himmelreichallee 40
48149 Miinster

Tel. 02 51/412-75

LBS Immobilien GmbH
Am Luftschiffhafen 1
14471 Potsdam

Tel. 0331/96 87-0

LBS Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 111
66111 Saarbriicken

Tel. 06 81/3 83-23 23




PREISSPIEGEL

Erliuterungen zum Preisspiegel

Der Immobilien-Preisspiegel basiert auf einer Umfrage unter
600 Immobilienvermittlern von LBS und Sparkasse und er-
moglicht einen Uberblick Uber die Marktlage im Neubau und
Bestand. Er umfasst tber 300 Stadte, darunter die 12 Grof3-
stadte mit mehr als 500.000 Einwohnern sowie annahernd
70 weitere Stadte mit mehr als 100.000 Einwohnern.

Zu allen Kategorien (Grundstiicke, freistehende Eigenheime,
Reiheneigenheime und Eigentumswohnungen) sind jeweils
Preisspannen sowie der aktuell am haufigsten anzutreffende
Wert angegeben, wobei dabei folgende Kriterien bertick-

sichtigt wurden:

@ Baugrﬁndstﬁcke Baureife Grundstlicke, mittlere bis
gute Wohnlage, 300 bis 800 Qua-

dratmeter

Freistehende Mittlere bis gute Wohnlage, Wohn-
Eigenheime fliche ca. 120 Quadratmeter, incl.
Garage und ortsiiblichem Grundstiick

% Reiheneigenheime Mittlere bis gute Wohnlage, Wohn-
flache ca.100 Quadratmeter, ohne
Garage, ortsiibliches Grundstick

Eigentums- Mittlere bis gute Wohnlage, 3 Zimmer,
wohnungen  wohnfliche ca. 8o Quadratmeter, ohne
Garage/Stellplatz, keine Steuermodelle

Ortsiibliche Abweichungen sind im Einzelfall moglich.
Erhebungszeitraum: Mai 2003
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PREISSPIEGEL

Neubaumarkt - Preisspiegel 2003

o TR EOT— — EOT—— — EOTR— — EOTR— — EOT— — FOT—. — FOT—. —

Standort Baugrundstiicke fiir Reil igenheime Eigent hnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenheime Eigentumswohnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenheii Eigent hnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenhei Eigent hnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenheime Eigentumswohnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenheime Eigentumswohnungen Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenhei Eigent t g Standort Baugrundstiicke fiir Reiheneigenhei Eigent t g

Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m* Wohnfliche) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m* Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) Eigenheime (€/m’) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache)
von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig-
ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert
GroBstidte iiber 500.000 Einwohner Karlsruhe 350 500 400 250 330 290 2000 2625 2.250 Klein- und Mittelstadte - Stadte mit 20.000 bis unter 100.000 Einwohner Detmold 80 160 130 170 230 210 1700 2600 2.300 Gotha 40 75 65 110 145 130 - = - Kleve 90 200 160 120 200 175 1400 2.000 1.800 Neubrandenburg 61 75 65 100 170 145 1250 1505 1.315 Sindelfingen ~ 400 600 450 250 320 300 1600 2400 2.300
Berlin 100 800 280 150 300 170 1700 4.000 1.900 Kassel 200 250 220 170 200 180 1.000 1700 1.350 Aalen 100 450 200 210 250 230 800 2200 1.900 Dinslaken 180 280 230 180 270 230 1350 2.100 1.750 Géttingen 100 310 160 170 250 210 1.000 2.600 1.800 Kénigswinter = 130 260 220 185 215 200 1700 2300 2.150 Neumarkt/OPf. 235 285 245 240 270 260 2000 2.100 2.100 Sinsheim 150 280 220 190 280 200 1425 2.000 1.800
Bremen 150 200 170 150 180 160 1.600 2100 1.800 Kiel 140 500 160 150 250 220 1600 3.000 1.900 Ahaus 80 170 125 140 195 150 1400 1.600 1.500 Dormagen 170 330 280 190 240 220 1700 2.000 1.900 Greifswald 40 125 75 125 150 140 1300 1.650 1.450 Konstanz 280 650 500 300 400 350 2100 2.900 2.450 Neumiinster 80 120 90 135 145 140 1400 1700 1.500 Soest 120 215 180 175 225 210 1700 2.100 2.000
Dortmund 150 460 260 150 310 260 1750 2350 2.050 Koblenz 200 300 225 150 200 180 1790 2315 2.040 Ahlen 90 150 110 140 185 170 1500 1.850 1.700 Dorsten 120 260 210 155 245 200 1300 1.900 1.700 Greven 150 210 190 140 200 180 1.600 1.950 1.850 Korschenbroich 155 400 320 220 330 290 1500 3.000 2.500 Neunkirchen 80 120 90 170 210 185 1400 1700 1.500 Stade 100 180 130 130 150 140 1600 1.800 1.800
Duisburg 160 370 220 155 280 170 1350 2300 1.800 Krefeld 200 450 250 170 250 200 1700 2.000 1.900 Alsdorf 150 200 160 155 220 190 1200 1.500 1.400 Diiren 100 260 140 145 245 190 1700 2.470 1.800 Grevenbroich 100 330 250 180 255 230 1600 2100 1.950 Kéthen/Anhalt 40 80 60 100 120 100 950 1.100 1.000 Neuruppin 60 125 75 120 150 135 900 1.350 1.100 Steinfurt 80 190 120 120 155 145 1300 1.600 1.400
Diisseldorf 250 700 345 230 430 300 2000 4100 2.350 Leipzig 125 200 140 150 180 160 1.800 2.200 2.000 Altenburg 35 80 50 135 145 140 1300 1500 1.450 Diilmen 150 280 220 165 220 200 1500 1.900 1.750 Gronau 80 150 130 160 190 180 1600 1.700 1.700 Kreuztal 70 160 130 135 170 155 1300 1.900 1.750 Neu-Ulm 300 500 400 250 300 270 2200 2700 2.400 Stendal 50 65 60 110 160 130 1400 1600 1.450
Essen 160 550 350 160 370 260 1.500 3.000 1.950 Leverkusen 160 270 230 220 275 250 1750 2220 2.050 Amberg 165 200 165 225 250 225 1.900 2100 2.000 Eisenhitten 50 80 65 140 160 150 1.050 1.750 1.200 Gummersbach 90 125 110 160 210 195 1.500 2.000 1.800 Lage 60 150 120 150 200 180 1.700 2.000 1.900 Neuwied 150 200 175 190 250 200 1.000 1.400 1.200 Stolberg 90 240 190 150 220 195 1400 1.800 1.700
Frankfurt/Main 440 1100 550 240 360 290 2200 3.480 2350 Libeck 140 190 150 185 220 200 2200 2500 2.300 Ansbach 150 200 185 200 220 210 1.600 1.800 1.800 Eisenach 25 110 40 70 310 190 1.000 1.800 1.400 Giistrow 50 70 65 140 160 150 1400 1.600 1.500 Lahr/Schwarzw. 150 280 180 ~ 190 240 230 1600 1.900 1.750 Nordhausen 60 8 70 100 130 110 900 1300 1.000 St.Ingbert 100 180 140 = 120 220 140 870 1.950 1.300
Hamburg 190 370 250 170 240 215 2100 3.100 2.800 Ludwigshafen 300 450 320 180 240 210 900 1500 1.300 Arnsberg 85 170 95 140 225 195 1400 2.000 1.600 Elmshorn 160 220 190 150 230 200 1.250 1.600 1.425 Giitersloh 170 230 200 185 245 200 1.600 1.800 1.690 landau/Pfalz 150 250 200 200 250 220 1.800 2.150 1.900 Nordhorn 70 250 110 120 160 140 1.600 1.900 1.800 Stralsund 65 130 75 100 150 130 1400 2.000 1.600
Hannover 150 300 200 150 250 175 1.600 2.500 1.800 Magdeburg Sor 1200 2eol o0 0r T 130] P =00 1500 500 Aschaffenburg 200 500 300 250 300 280 2250 2400 2.300 Emden 50 150 65 110 160 125 1250 1.875 1.500 Haltern 130 280 230 215 275 255 1400 2.000 1.800 Landshut 280 380 320 300 400 350 2200 3.000 2.500 Norderstedt 230 300 240 200 240 215 1.820 2100 1.980 Stuhr 120 150 135 = 125 150 135 - - -
Kéln 200 800 310 220 360 285 2.000 4200 2.600 Maing 350 600 430 EPTERETEEE EETTRETRIETT Bad Hersfeld 80 100 90 150 200 165 1800 2.300 1.950 Emsdetten 150 230 195 155 205 180 1.300 1.800 1.600 Hameln 50 125 75 135 150 140 1300 1500 1.400 Langen 320 450 400 200 310 230 2.000 2.600 2.200 Niirtingen 250 400 290 250 300 280 1700 2.200 2.000 Ténisvorst 70 ROt 0F o R g 0y e Oy Sl 0
Miinchen 700 900 780 600 800 700 4.000 4500 4.300 Mannhei 200 200 500l RCICEE R0l R T R o0 BadHomburg 500 700 600 ~ 400 500 450 2750 3.500 3.250 Ennepetal 125 200 160 170 210 190 1700 2.000 1.900 Hanau 250 440 300 190 300 230 1900 2.800 2.300 Langenfeld 220 310 280 150 270 230 1.800 2.600 2.300 Oer-Erkenschwick150 310 260 ~ 180 305 265 1.500 1.800 1.700 Trier 170305 1701 | 190 2000 190} | 2:05002.150 2.050
Stuttgart 400 800 600 225 490 350 1.900 4500 3.000 annneim : : . BadKreuznach 100 300 175 170 220 190 1200 1500 1.350 Erding 300 450 400 280 400 320 2500 3.000 2.600 Hattingen 180 300 260 200 300 265 1700 2200 2.000 langenhagen 170 190 170 160 180 170 1.800 2.200 1.900 Offenburg 105 1280 400 190 330 260 1900 2250 2.100 Troisdorf 175 260 230 210 245 235 1850 2.100 2.000
) . . ) Moers LO0RSA TORNZ00) EtbNge R 003 is/00RgicU0RE #1000 Bad Oeynhausen 90 160 120 150 190 170 1400 2.000 1.700 Erftstadt 110 280 220 150 270 225 1650 2.000 1.800 Heidenheim/B. 150 200 180 180 250 230 1900 2100 2.000 Leer 70 280 140 100 180 125 1250 1875 1.500 Ostfildern 400 640 485 400 640 485 - = = Tabingen 300 500 380 | 250 320 280 « 2200 3.000 2.500
GroBstddte mit 100.000 bis unter 500.000 Einwohner Ménchengladb. 170 450 250 = 175 300 200 | 1600 2.900 1.950 Bad Salzuflen 80 230 120 150 220 180 1500 2.400 2.000 Erkelenz 80 220 175 160 190 180 1.600 1.800 1.700 Heinsberg 100 180 150 150 170 165 1.500 1.700 1.600 Lehrte 110 150 120 140 190 175 1250 1.450 1.350 Passau 80 100 90 120 180 150 1.500 1.800 1.700 Tuttlingen 90 230 160 200 275 230 1.600 2.000 1.800
Aachen 200 560 260 205 330 280 1.500 2.600 2.150 Mahlheim/Ruhr 200 410 260 185 370 260 | 1700 2.800 2.050 Backnang 310 435 400 235 350 290 1950 2250 2.100 Erkrath 200 300 270 200 300 250 1.800 2.200 2.050 Hemer 80 170 140 170 220 205 1.500 2100 1.900 Leinfeld -Echterd. 400 640 485 400 640 485 = = = Peine 50 140 70 100 150 120 1.000 2.000 1.300 Uelzen ] O I
Augsburg 355 500 380 275 350 300 2300 2500 2.350 Miinster 200 360 260 190 240 210 1800 2300 2.150 Bamberg 180 280 230 240 300 255 1900 2.250 2.050 Eschweiler 90 220 175 140 230 200 1200 1.800 1.500 Hennef 150 230 200 180 215 200 1500 1.900 1.800 Lemgo 100 200 170 150 230 200 1400 1.700 1.600 Pinneberg 180 220 200 200 230 210 1.800 2.100 2.000 U"l’;a 120 222;5 200} ppCIORSP ORS8O} Wit 0Rp 0002800,
Bergisch Gladb. 180 320 275 180 300 260 1500 2.500 2.200 Neuss 190 410 295 200 290 240 1.800 2300 2.150 Barsinghausen 100 125 110 150 180 165 900 1500 1.250 Esslingen/N. ~ 290 660 440 240 420 360 1.860 2.800 2.600 Herford 90 180 150 160 200 185 1500 1800 1.700 Leonberg 400 550 420 200 320 290 1600 2.400 2.200 Pirna 60 120 90 130 175 160 1.250 1500 1.400 Ve er:t, Uy 240 Ay 185 S 2 g i 2200 2000
Biclefeld 130 250 175 170 250 210 1600 2500 1.950 Oberhausen 150 380 310 ~ 180 300 225 1600 2.000 1.900 Bautzen 20 50 40 65 145 115 1400 2.000 1.725 Ettlingen 300 600 400 260 400 300 1.000 2600 2.200 Herrenberg 360 510 430 230 330 300 2000 2700 2.250 Limburg/lahn 80 180 150 190 250 210 1500 1.900 1.700 Plauen 50 75 60 - - - 1290 1550 1450 Viermnheim S00EEE430[SN580) Nez00R CORSE70) 220008 5 00 ]2 50
Bochum 200 560 295 195 330 230 1500 2600 2.140 Niirnberg 350 500 400 260 360 320 2350 2700 2.500 Bayreuth 160 250 195 230 255 240 2.050 2250 2.050 Euskirchen 90 235 190 160 240 215 1600 2.000 1.900 Herten 150 260 220 170 250 220 1.800 2.000 1.900 Lippstadt 120 200 170 165 200 190 1700 1900 1.800 PortaWestfalica 50 110 90 125 180 160 1300 1.900 1.700 g e | e
Bonn 190 340 210 200 300 235 1500 2600 2175 Offenbach 300 470 400 220 290 245 2100 2400 2.100 Beckum 80 200 120 140 200 180 1400 2250 1.950 Fellbach 450 665 600 225 440 380 2100 2.600 2.400 Herzogenrath 170 200 190 ~ 145 220 195 1300 1500 1.400 Lohmar 100 180 150 195 225 215 1.800 2.000 1.900 Pulheim 210 330 290 215 275 255 1.800 2.100 2.000 vl '”dge”' ¢ We”'MS 30 200] BEICCREC TGRSl RE OOy =R Teo)
Bottrop 200 400 280 190 300 230 1600 2100 1.940 Oldenburg 140 180 140 150 200 160 1250 1.875 1.500 Bergheim 180 350 340 170 300 270 1700 2200 2.050 Filderstadt 400 650 520 270 640 485 1800 3.000 2.500 Hilden 250 470 395 220 350 305 2100 3.200 2.800 L6hne 70 130 100 145 205 185 1300 1.500 1.450 Radebeul 110 200 130 160 240 175 1850 2.600 2.050 vgﬁ:lisgen e e 5 | o5 fom nam
Braunschweig 140 200 150 = 170 220 190 1375 1750 1.625 Paderborn 230 310 270 180 220 190 1600 2.000 1.700 Bergkamen 120 160 150 155 200 185 1500 1.650 1.600 Flensburg 75 110 90 145 160 150 1.000 1.300 1.100 Hofheim/Taunus 400 600 520 255 405 340 2600 2.900 2.700 Lérrach 250 500 350 230 300 275 2000 2.700 2.200 Ratingen 200 500 400 225 340 300 1900 2.900 2.600 Waltrop wn w aal s oz ol s 2w 2
Chemnitz 50 105 85 135 165 150 1450 1600 1.550 Pforzheim 200 550 350 240 290 260 2.000 2.600 2.200 Bernburg/Saale 40 65 40 95 130 115 1000 1500 1.250 Forchheim 260 310 280 = - - 1800 2000 1.860 Homburg 75 130 100 120 220 140 1000 1.600 1.200 Lidenscheid =~ 130 240 200 185 225 210 1700 2.100 2.000 Rheda-Wiedenb. 120 180 160 170 200 190 1500 1.800 1.700 Warendorf 0 o ol e ot ol o o nen
Cottbus s 8 5 ~ - - B B ~ Potsdam 75 275 110 135 210 165 1550 2.450 1.800 Biberach/Ri8 100 350 150 150 250 190 = 800 1500 1.200 Frankenthal 350 400 380 190 240 220 1300 1.600 1.500 Hoxter 70 130 110 130 185 165 1500 1.800 1.700 Ludwigsburg ~ 400 610 510 280 400 320 2400 2.850 2.550 Rheinberg 130 210 180 170 230 210 1400 1.800 1.700 Wedel 200 330 250l I 1000 250 2200 [1.900 2500 2150
Darmstadt i on gol e o sl 2a0 a0 A Recklinghausen 150 450 230 145 245 205 1500 2600 1.900 Bietigh.-Bissingen350 500 400 250 350 280 1.800 2300 2.100 Frankfurt/Oder 55 75 75 110 140 120 1600 1.750 1.650 Hiickelhoven = 100 150 135 130 170 155 1400 1.700 1.600 Liinen 130 300 180 160 220 195 1500 2.000 1.750 Rheinfelden 220 400 290 210 300 260 1.800 2.300 2.100 Weiden/OPf R T TG
Dresden s e sl e = aml e 2 acm Regensburg 200 500 300 250 350 280 2500 3.500 2.700 Boblingen 350 600 450 250 320 290 1600 2.400 2.250 Frechen 185 320 220 120 280 190 1600 2200 1.900 Hiirth 170 350 290 230 295 270 1600 2.200 2.000 Marburg 180 300 200 190 270 230 1500 2.300 2.100 Rheine 80 160 130 130 160 150 1300 2.000 1.800 Weimar 1000 200 230l I 350 180 160] 1200 1.850 1.500
Erfurt 1 2 el o oo ool Aem neen soom Remscheid 100 250 190 185 305 220 1600 2700 1.940 Bocholt 130 400 310 115 155 140 1300 1.800 1.600 Freiberg 45 75 60 = = - 1550 1650 1.600 Ibbenbiiren 60 170 130 100 180 155 1400 1.800 1.700 Marl 140 260 200 160 250 190 1500 2.000 1.800 Riesa 35 75 65 120 150 140 1300 1650 1.450 Werl 00 190 160 160 225 200 1400 2100 1.900
Erlangen a0 a0 il . Reutlingen S0 4000 320 Eo00n 2200 2501 B15008 Di5000 21200 Borken 70 230 180 140 180 160 1300 1.700 1.600 Freising 500 600 550 350 450 400 2.800 2.900 2.850 Iserlohn 160 220 185 180 245 200 1700 1.900 1.790 Meerbusch 280 500 430 200 350 300 1.800 3.500 2.900 Rodgau 280 500 350 230 320 270 1.800 2.300 2.100 Wermelskirchen 140 210 190 =~ 190 230 220 1800 2000 1.900
Freiblre L Br B i > T B Rostock o= ool s Ges ool o neon coen Bornheim 150 260 220 180 255 230 1600 1.900 1.800 Freital 80 100 90 130 160 145 - = - Itzehoe 100 150 130 100 150 140 1000 1.250 1.000 Melle 65 110 90 150 200 165 1500 1.680 1.560 Rosenheim 400 500 450 330 380 355 2650 2.850 2.750 Werne 180 250 230 180 280 240 1600 2300 2100
relburg L Br . ; - Saarbriicken ww mw mnl = om sl i 2 aem Bruchsal 220 280 250 200 280 260 1300 1.600 1.500 Friedrichshafen 200 600 330 ~ 240 350 270 2000 3.500 2.400 Jena 90 250 170 140 200 160 1500 2.100 1.750 Memmingen ~ 180 330 250 225 275 250 2100 2.500 2.400 Saarlouis 80 220 140 150 220 195 1400 1.900 1.600 Wernigerode 75 150 100 75 150 125 1500 1800 1.600
Farth S O I =] BEs0CR220URZ000 ! ‘ ‘ . Briihl 200 290 260 180 280 220 1600 2200 2.000 Fulda 100 420 145 190 300 245 1300 2000 1.650 Jiilich 70 230 180 135 245 210 1400 2200 1.950 Menden 10 220 180 185 250 230 1600 2100 1.900 SanktAugustin 200 320 280 =~ 180 270 240 1800 2.600 2.300 Wesel g0 190 150 150 180 170 1600 1800 1790
Gelsenkirchen ESISSEESASINIS0) MR EORII0) ST500/82: 001600 Salzgitter LSR5 RNA20) w7 OBt OO} o O/ Ot 00 Biinde 50 120 100 130 190 170 1400 1.600 1.500 Fiirstenw./Spree 55 90 65 140 160 150 1.200 1.600 1.250 Kaarst 280 350 330 250 330 225 1900 2300 2.200 Meppen 50 140 85 140 180 160 1350 1600 1.450 Schonebeck/Elbe 55 65 60 105 125 120 1050 1.250 1.150 Wesseling 170 240 220 180 290 250 1500 1800 1.700
Gera 20 75  45/| 100 175 110] 900 1.500 1.100 Schwerin O OR 5 BN ON12 0] [REICORECURL 20 Castrop-Rauxel 180 300 260 ~ 150 210 190 1600 2.100 1.900 Garbsen 120 220 185 175 210 190 1500 1750 1625 Kaiserslautern 130 220 180 ~ 170 230 200 1.800 2.045 1.900 Merseburg 45 90 80 135 190 150 1300 1700 1.500 Schorndorf - - 250 400 325 2200 3.000 2.600 Wetzlar 70 200 120 180 210 195 1800 10900 1.850
Hagen 160 300 200 165 280 210 1.400 2.800 1.990 siegen 100 200 140 ~ 190 260 180 1600 2.100 1.790 Coburg 130 180 130 215 255 230 = = = Geldern 130 150 140 150 180 170 1400 1500 1.500 Kamen 140 210 200 165 235 210 1500 1.800 1.700 Merzig 50 100 65 160 210 170 1380 1.680 1.560 Schwib.Gmiind 150 260 200 200 270 250 1.800 2.300 2.000 Wismar 55 120 65 115 155 125 1100 1.650 1.125
Halle 75 150 100 125 175 145 1500 2.000 1.600 Solingen 160 290 240 | 205 295 250 1800 2.130 1.900 Coesfeld 120 210 180 150 215 175 1500 2100 1.900 Gevelsberg 130 220 200 170 220 210 1700 2.000 1.950 Kamp-Lintfort 100 190 160 ~ 165 220 200 1.400 1.650 1.550 Meschede 75 125 110 150 205 185 1.800 2.000 1.900 Schwib.Hall ~ 100 300 150 180 240 220 1.250 2.000 1.800 Wilhelmshaven 60 300 120 120 200 150 1.375 2.400 1.650
Hamm 80 180 140 125 220 150 1100 1.600 1.500 Ulm 200 300 250 250 350 270 1600 1.800 1.650 Crailsheim 100 160 130 = 150 210 170 1650 2.100 1.850 GieRen 185 300 215 160 230 210 1.800 2.200 1.900 Kaufbeuren 200 250 210 230 260 250 - - - Mettmann 200 330 290 230 300 275 1900 2200 2.100 Schwedt/Oder 35 65 55 125 150 140 1300 1.650 1.500 Willich 170 280 240 185 240 225 1450 1.900 1.700
Heidelberg 500 1.000 600 | 250 500 300 | 2.200 3.200 2.700 Wiesbaden SUURTUOORIUO0) U 2200 RO Liuget o0 Cuxhaven 50 115 75 130 145 135 1400 2100 1.500 Gladbeck 130 270 220 180 300 260 1.500 2.000 1.800 Kehl 75 300 150 200 250 210 1800 2.500 1.900 Minden 50 200 150 120 230 190 1.300 2100 1.800 Schweinfurt 150 250 200 = 230 250 240 1.800 2.000 1.900 Wittenberg 30 65 50 105 145 120 1350 1500 1.400
Heilbronn 300 600 450 200 320 230 1400 2500 1.900 Witten 200 320 250 225 280 240 1550 1.900 1.600 Dachau 500 675 575 400 470 430 2900 3.350 3.100 Goch 90 160 140 130 185 170 1300 1.600 1.500 Kempen 190 350 300 170 250 220 1500 2300 2.000 Monheim 240 410 350 240 290 275 2.000 2300 2.200 Schwelm 180 270 240 230 300 275 2.000 2300 2.200 Wolfenbiittel =~ 135 175 155 140 190 170 1650 1.950 1.780
Herne 130 270 175 155 235 195 1500 1900 1.750 Wuppertal 210 320 260 185 275 215 1800 2.200 2.025 Datteln 160 230 200 240 255 250 1.700 2.000 1.900 Géppingen 205 460 280 190 300 245 1900 2450 2.200 Kempten 200 500 250 250 310 300 2.500 2.600 2.500 Mihlhausen/Th. 30 75 65 =~ 125 155 135 1300 1600 1.500 Schwerte 200 360 310 180 300 260 1.800 2.000 1.900 Wunstorf 130 160 150 140 180 165 1750 2250 2.125
Hildesheim 80 130 100 170 220 180 1625 2.000 1.875 Wiirzburg 270 500 330 310 400 340 2325 3.100 2.400 Deggendorf 195 350 205 205 255 230 1750 2400 2.100 Gorlitz 60 150 85 125 140 125 1250 1.400 1.250 Kerpen 130 260 220 145 225 200 1750 2.000 1.900 Naumburg/Saale 75 110 100 145 165 150 1250 1500 1.350 Seelze = = = 165 200 190 1500 1.875 1.700 Wiirselen 185 375 290 200 250 200 1400 1.600 1.500

Ingolstadt 350 500 430 300 350 330 2300 2.500 2.400 Zwickau 70 125 85 140 160 150 1100 1.700 1.400 Dessau 60 120 75 115 130 120 1.350 1.650 1.400 Goslar 60 160 110 70 140 110 1.500 2.000 2.000 Kirchheim/Teck 305 500 450 230 300 280 1.700 2.400 2.200 Nettetal 120 185 160 145 220 195 1400 1.750 1.600 Siegburg 180 290 250 215 250 235 2.000 2.500 2.300 Zeitz 50 65 65 85 120 85 825 950 950
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Standort Freistehende Eigenheime Reil igenheime Eigent hnungen Standort Freistehende Eigenheime Reil igenheime Eigent hnungen Standort Freistehende Eigenheil Reiheneig Eigent hnungen Standort Freistehende Eigenheil Reiheneigenhei Eigent hnungen Standort Freistehende Eigenhei Reiheneigenhei Eigentumswohnungen Standort Freistehende Eigenhei Reiheneigenhei Eigentumswohnungen Standort Freistehende Eigenhei Reiheneigenhei Eigent t g Standort Freistehende Eigenhei Reiheneigent Eigent t g

(in 1000 €) (in 1000 €) (€/m* Wohnfliche) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache] (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m* Wohnflache) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m* Wohnflache) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache) (in 1000 €) (in 1000 €) (€/m*Wohnflache)
von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig- von bis  haufig-
ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert ster Wert
GroBstidte iiber 500.000 Einwohner Karlsruhe 300 450 350 230 290 260 1375 2000 1.750 Klein- und Mittelstadte - Stadte mit 20.000 bis unter 100.000 Einwohner Detmold 180 300 260 130 230 200 500 2.000 1.490 Gotha 80 240 140 60 120 85 500 1200 900 Kleve 145 360 290 110 180 155 900 1.300 1.100 Neubrandenburg 155 180 165 130 140 135 1000 1200 1.025 Sindelfingen ~ 200 1000 430 125 320 270 1000 2200 1.800
Berlin 170 450 300 150 290 200 800 2500 1.600 Kassel 170 250 190 140 180 155 800 1200 1.000 Aalen 210 460 240 140 225 170 800 1.600 1.300 Dinslaken 185 375 310 145 230 200 900 1.500 1.300 Géttingen 190 325 240 150 245 175 875 2500 1500 Konigswinter ~ 205 360 305 165 205 190 900 1.800 1.500 Neumarkt/OPf. 225 300 250 ~ 225 250 235 1200 1.600 1.400 Sinsheim 140 340 290 170 220 190 =~ 900 1.980 1.380
Bremen 220 350 300 140 220 160 1100 1.500 1.300 Kiel 180 350 245 140 220 175 1400 3.000 1.600 Ahaus 150 255 190 110 180 145 750 1300 950 Dormagen 170 410 320 140 205 180 600 1700 1.250 Greifswald 125 235 165 110 140 135 500 1100 900 Konstanz 300 450 385 270 450 295 1.850 3.300 2.050 Neumiinster ~ 160 180 170 ~ 115 130 120 1000 1.350 1.200 Soest 170 345 285 140 195 175 1.000 1.600 1.400
Dortmund 240 500 360 140 275 220 850 1.550 1.100 Koblenz 200 300 240 140 170 150 1350 1.800 1.450 Ahlen 125 345 250 120 180 150 700 1700 1.250 Dorsten 140 350 270 125 240 190 = 800 1.300 1.100 Greven 170 300 260 100 200 165 1.000 1.500 1.330 Korschenbroich 190 500 395 ~ 130 300 250 1.200 1.900 1.660 Neunkirchen ~ 130 230 150 100 140 120 700 1.100 900 Stade 130 180 160 90 125 110 1.000 1400 1.100
Duisburg 100 600 290 100 240 160 500 2100 1.000 Krefeld 180 450 290 150 230 170 800 1500 1.200 Alsdorf 160 210 180 100 190 150 700 1350 1.130 Diiren 120 380 240 85 190 130 700 1450 1.000 Grevenbroich 170 350 290 ~ 140 205 180 600 1700 1.330 Kéthen/Anhalt 90 135 125 60 90 80 600 1.000 800 Neuruppin 125 195 175 100 120 115 1.000 1250 1.150 Steinfurt 110 335 190 95 145 130 600 1400 900
Diisseldorf 330 1100 500 200 370 265 1100 3.400 1.600 Leipzig 150 300 220 100 180 150 1200 2000 1.600 Altenburg 30 230 110 60 90 75 500 1300 950 Diilmen 170 385 310 145 200 180 800 1.600 1.250 Gronau 130 300 240 70 150 125 800 1200 1.060 Kreuztal 135 205 180 100 155 140 900 1200 1.100 Neu-Ulm 350 500 430 240 290 260 1.800 2.000 1.900 Stendal 125 190 150 100 125 110 1250 1.350 1.300
Essen 200 500 300 150 350 220 550 2600 1.500 Leverkusen 250 450 330 185 235 210 1.000 1.800 1.650 Amberg 230 380 260 195 230 210 1050 1250 1.150 Eisenach 50 300 130 80 140 110 500 1.800 1.100 Gummersbach 100 250 200 100 175 150 ~ 800 1500 1.260 Lage 125 250 210 120 200 175 500 1500 1.160 Neuwied 150 250 200 150 190 170 800 1.200 1.000 St.Ingbert 110 240 160 90 160 130 900 1.400 1.100
Frankfurt/Main 350 1.500 500 ~ 200 420 250 1750 3.000 2.200 Libeck 185 230 200 155 185 175 1.000 1.280 1.150 Ansbach 200 280 260 200 225 210 1200 1.850 1.500 Eisenhittenstadt 100 200 140 = 150 175 155 = = = Gustrow 140 175 160 130 160 150 700 1.350 1.200 Lahr/Schwarzw. 200 250 220 90 190 150 = 900 1.300 1.000 Norderstedt 240 290 255 175 220 195 1.050 1.600 1.500 Stolberg 140 260 220 | 120 190  165]| 800 1.400 1.200
Hamburg 215 310 265 165 235 205 1.650 2.600 1.970 ludwigshafen 200 300 240 180 240 210 900 1500 1300 Arnsberg 120 350 250 90 200 150 500 1.500 1.100 Elmshorn 170 300 220 150 230 200 1.250 1.600 1.425 Giitersloh 165 305 230 145 205 160 900 1.500 1.120 landau/Pfalz =~ 190 250 210 =~ 140 200 165 850 1.450 1.200 Nordhausen 70 130 85 - - - 750 1.000 850 Stralsund 50 200 145 50 130 110 920 1.875 1375
Hannover 200 400 260 130 220 160 900 1.700 1.400 Magdeburg 1500 o100 g0l Iio0n 1Z0n 120 B 00n 1200 1060 Aschaffenburg 250 350 300 220 270 240 1.800 2100 1.900 Emden 100 250 150 80 130 110 250 1625 1.000 Hameln 140 240 170 100 140 120 = 900 1.250 1.000 Landshut 275 450 350 225 300 250 1600 2.300 2.000 Nordhorn 100 220 130 70 120 100 1600 1900 1.700 Stuhr 1002802200 90140 110} | 1.000 1500 1.125
K&In 230 1200 400 175 300 240 1000 3.200 2.000 Maing 300 500 400 BN EETETTRIET Bad Hersfeld ~ 120 210 155 85 125 110 650 1.300 1.000 Emsdetten 155 320 250 130 180 160 1.000 1.700 1.450 Hanau 280 1300 500 150 290 240 1200 2300 1.750 Langen 250 400 320 200 300 240 1200 2.000 1.500 Nirtingen 250 350 255 175 280 240 1400 1.800 1.500 Ténisvorst 210 400 335 150 225 200 = 700 1350 1.130
Miinchen 850 1200 900 480 750 640 3.000 3.400 3.300 Mannhei S0 600 200l | 200 300 2500|1200 2000 1700 BadHomburg 500 800 620 350 450 420 2.000 3.700 3.500 Ennepetal 230 330 280 150 200 175 = 850 1250 1.050 Haltern 200 420 345 175 240 220 800 1500 1.260 Langenfeld 295 480 420 170 270 235 = 900 1.800 1.490 Oer-Erkenschwick215 360 310 155 255 220 800 1500 1.260 Trier 210 240 230 | 100 170 140§ 1050 1.300 1.125
Stuttgart 300 650 400 220 350 270 1400 2500 2.000 annneim 2 : : BadKreuznach 140 220 160 130 180 140 = 600 1.300 1.000 Erding 250 400 350 200 350 280 1400 2500 2.000 Hattingen 200 310 275 180 240 220 900 1600 1.360 langenhagen 200 230 230 180 230 190 1250 1.625 1.250 Offenburg 200 320 250 190 230 200 1.000 1.700 1.250 Troisdorf 180 350 290 180 250 225 750 1.600 1310
. . . . Moers 220 400 260 135 230 180 900 1.800 1.350 Bad Oeynhausen 130 235 190 120 175 150 800 1.300 1.100 Erftstadt 160 450 325 100 235 190 = 800 1.500 1.200 Heidenheim/B. 200 250 230 140 160 150 = 800 950 900 Leer 80 260 140 75 150 100 500 1875 1.125 Ostfildern 170 235 225 170 210 195 1.000 2.150 1.790 Tubingen 250 480 430 200 350 270 1250 2.500 2.200
GroBstddte mit 100.000 bis unter 500.000 Einwohner Ménchengladb. 230 900 355 = 130 250 185 | 800 1.800 1.450 BadSalzuflen 120 290 200 100 165 140 500 1.900 1.350 Erkelenz 150 300 250 100 150 130 700 1.600 1.250 Heinsberg 130 300 240 100 130 120 500 1200 960 Lehrte 160 240 210 120 190 160 700 1.200 1.000 Passau 180 220 200 150 190 160 1.300 1.600 1.400 Tuttlingen 150 270 240 120 200 190 ~ 800 1.300 1.075
Aachen 205 410 300 200 330 250 1000 1.800 1.430 Mihlheim/Ruhr 220 560 360 155 325 230 | 1200 2.000 1.530 Backnang 260 400 340 180 300 230 1400 1700 1.500 Erkrath 230 460 350 200 270 240 1000 1.800 1.500 Hemer 120 350 270 110 190 160 600 1.200 1.000 leinfeld-Echterd. 70 235 225 170 210 195 1000 2150 1.790 Peine 50 300 150 35 125 65 400 2.000 1.100 Uelzen iy a2l i WA By G50 120 LY
Augsburg 350 600 400 215 280 235 1700 1.900 1.850 Miinster 255 510 360 180 230 200 1300 2.000 1.800 Bamberg 350 500 400 200 245 220 1350 1.750 1.600 Eschweiler 150 250 210 120 200 175 800 1400 1.200 Hennef 205 330 290 165 205 190 1.000 1.600 1.450 Lemgo 140 250 210 120 180 160 700 1.300 1.100 Pinneberg 240 300 260 170 200 180 900 1200 1.000 U"lza /o2 s0Ryed >y Ty OO t/) C00RCRIORTSE0
Bergisch Gladb, 190 350 300 190 250 230 700 1600 1.300 Neuss 200 365 300 160 250 210 800 1.800 1300 Barsinghausen 175 200 185 150 180 165 875 1500 1250 Esslingen/N. 340 850 650 180 420 300 1000 2250 1.800 Herford 150 230 200 130 180 160 900 1200 1.100 Leonberg 200 800 430 125 260 260 800 2.000 1.800 Pirma 150 210 185 - - - - = = Velbert 2o R 2] IS UR 2SO 2 ] RECCURE(QURELA60
Bielefeld 160 355 245 145 230 180 800 1700 1.350 Nirnberg 400 500 400 280 360 330 1430 1.890 1.630 Bautzen 75 300 150 40 70 65 1000 1.350 1.250 Ettlingen 330 600 400 220 330 260 1300 1800 1.600 Herrenberg 200 700 400 170 320 260 1300 2.000 1.800 Limburg/lahn 150 300 170 130 240 150 1100 1.500 1.400 Plauen 9 240 150 55 80 67 - - - Viernheim 230828018220) M- ORy s O TO) 000K 00RSTSR00
Bochum 0 on ool i s anl o 2am i Oberhausen ~ 200 390 320 155 280 215 800 1.700 1.350 Bayreuth 255 350 280 190 230 200 1400 1550 1.450 Euskirchen 150 300 250 100 205 170 800 1600 1.330 Herten 255 385 340 170 270 235 1200 1700 1.530 Lippstadt 150 250 215 = 110 150 135 500 1200 960 PortaWestfalica 100 255 205 100 145 130 =~ 800 1100 1.000 x!ﬁfse” e i;g ;Zg ;}13 Eg %gg i;g ;gg i‘ggg 1'383
Bonn 230 360 310 170 250 215 1100 1800 1350 Offenbach 270 420 330 185 270 215 1300 1.800 1.500 Beckum 145 400 275 125 165 150 = 550 1.300 1.000 Fellbach 300 600 480 200 400 310 1400 2150 2.000 Herzogenrath 150 320 260 125 230 195 800 1.400 1.200 Lohmar 150 280 240 180 205 195 600 1.500 1.190 Pulheim 245 615 490 195 305 270 1200 1.900 1.660 Vgéndg:”' ¢ We”'lm 250 290! IREICEECCRETS0l B BN
Bottrop 230 400 260 150 280 200 900 1800 1.300 Oldenburg 160 260 180 120 170 150 950 1500 1.125 Bergheim 180 550 320 155 250 250 500 1.800 1.530 Filderstadt 170 700 500 170 360 290 1.000 2.150 1.790 Hilden 230 560 450 200 280 250 1100 2.000 1.690 Léhne 130 305 245 90 155 130 800 1400 1.200 Radebeul 160 500 250 150 390 175 1250 2.000 1.600 V'dlkrlingen e e
Braunschweig 200 250 230 = 145 190 180 1150 1500 1.250 Paderborn 260 300 260 140 190 160 1.000 1.500 1.300 Bergkamen 150 245 215 115 170 150 700 1300 1.100 Flensburg 150 220 175 125 160 150 750 1.000 850 Hofheim/Taunus 385 700 490 270 395 325 1800 2400 1.950 Lérrach 300 420 350 200 290 240 1100 1.800 1.500 Ratingen 270 600 490 200 330 285 900 2.200 1.760 Waltrop 520 380 30| BECCEE - CEELT (MR R
Chemnitz 100 270 150 70 145 110 900 1.050 1.000 Pforzheim 250 700 400 190 350 270 1.000 2.000 1.600 Bernburg/Saale 80 140 100 75 120 90 600 1.000 750 Forchheim 380 480 420 230 250 235 1700 1.800 1.740 Homburg 110 150 140 90 130 120 800 1.300 1.000 Lidenscheid ~ 215 330 290 155 205 190 1.200 1.700 1.530 Rheda-Wiedenb. 180 380 310 140 160 150 700 1500 1.230 Warendorf o o ool o oo ol G oo e
Cottbus O o 135 OF B - B Potsdam 150 275 190 = 125 200 150 1750 2200 1.900 Biberach/Ri® 200 400 250 140 190 160 800 1200 900 Frechen 185 220 200 115 150 130 800 1.800 1.100 Hoxter 90 275 220 90 175 145 700 1500 1.230 Ludwigsburg ~ 250 400 350 210 350 260 1100 1.800 1.500 Rheinberg 165 330 275 130 230 195 800 1500 1.260 Wedel a9 s sl aw  aes N aan 269 s
Darmstadt an an ool oo mn Sl imo 25 2. Recklinghausen 150 450 245 110 280 195 900 2000 1.300 Bietigh -Bissingen 50 400 300 220 280 240 900 1600 1.450 Frankenthal 250 380 280 170 220 200 1.000 1.500 1.125 Hiickelhoven =~ 130 250 210 90 130 115 500 1.000 830 Liinen 150 450 220 125 200 190 900 1500 1.300 Rheine 140 245 210 75 145 120 800 1.000 930 Weiden/orf  IRTEOBETORET] BETEEETEEES BRI EE
Dresden = wm aml e am awwl me i s Regensburg 250 500 350 200 300 250 1500 2.200 1.800 Boblingen 200 1000 480 125 320 280 1000 2200 1.800 Frankfurt/Oder 100 300 150 55 125 110 1150 1450 1.400 Hiirth 185 390 320 165 245 220 900 1600 1.360 Marburg 200 350 280 160 220 200 1500 2.000 1.700 Rheinfelden 300 400 330 200 280 240 1000 1.800 1.500 Weimar 170 250 210l I 1100 190 230] [1000 1600 1.150
Erfurt 150 280 200 SR B Remscheid STEs20" g0 (W TAoIEsoIEE0| TeooTecoMiE00 Bocholt 190 340 290 110 180 150 800 1.300 1.130 Freiberg 100 150 140 = = - 1200 1600 1.350 Ibbenbiiren 80 300 225 80 170 140 800 1400 1.200 Marl 150 390 250 130 200 180 550 1.500 1.300 Riesa 85 125 90 75 125 80 850 1300 1.050 Werl 160 330 270 120 195 170 = €00 1700 1.330
Comn 30 w3 75w s ns ow oo dme o fwime M o om0 Mo o ;o imoiw ime S 0 0 a5 Mo N0 dm o ddo ue Mg S0 €0 S0 00 35 200200 fen 8530 B0 X0 M0N0 0B IO0AM0 b DO 0 N0 0 M 80 L0280 Gk B0 OE0 b M0 OK0 M LIS LM om0 0 Mo G0 ;0 Ho 1w 1o Lo
. . ’ ’ . L . d 3 Freita 1 1 15 120 140 13! - - - zehoe d . d Melle 1 1125 15 1.25 Rosenheim 4 600 500 310 350 330 2.050 2.300 2.200 Werne 190 310 270 170 240 210 1.100 1.800 1.500
E[fr'tk;]“rg"B“ ‘3“5)8 igg :(2)8 ;ig i?g ;;g 1:3‘5’8 5:888 i:ggg Eg;trf)fzcken g; ;gg ;33 iig ;gg i;g 1;3; i:ggg i:igg gryﬁfllsal 280 380 330 200 280 240 1400 1700 1.500 Friedrichshafen 230 750 320 180 250 210 1000 2000 1.500 Jena 50 230 160 90 180 150 1000 1700 1.200 Memmingen ~ 300 400 350 220 260 230 1800 2200 1.950 Saarlouis 180 300 230 125 185 160 900 1500 1200 Wernigerode 125 250 190 120 135 125 1150 1500 1400
_ Doitter T BT B rii 220 590 450 240 300 280 1.000 2.100 1.730 Fulda 160 480 260 115 250 170 600 1.800 1.300 Jiilich 135 400 310 115 220 185 700 1.400 1.160 Menden 180 320 270 140 225 200 800 1500 1.260 SanktAugustin 215 300 270 170 230 210 1100 2000 1.690 Wesel 220 315 260 135 160 150 1300 1500 1.380
Gelsenkirchen 180 350 180 120 180 160 | 600 2.600 1.100 salzgitt Biinde 140 230 200 100 140 125 800 1.100 1.000 Fiirstenw./Spree 100 175 130 ~ 120 150 130 950 1250 1.100 Kaarst 250 390 340 250 280 270 1.000 1.800 1.530 Meppen 120 200 160 85 130 110 950 1.200 1.000 Schonebeck/Elbe 95 125 110 75 100 90 750 900 800 Wesseling 180 400 310 130 220 180 900 1500 1.300
Cera 50 150 9 50 100 50 500 1.000 600 Schwerin L I A B Castrop-Rauxel 210 400 335 130 200 170 800 1600 1330 Garbsen 160 230 200 130 185 175 = 750 1.000 800 Kaiserslautern 170 230 195 = 150 190 165 1.050 1.280 1.150 Merseburg 75 350 90 40 100 75 850 1150 1.150 Schorndorf 240 500 400 200 270 225 1200 2.000 1.850 Wetzlar 200 270 220 155 180 170 900 1650 1.400
Hagen 220 615 290 140 245 195 500 1.800 1.550 siegen 140 270 190 125 190 130 800 1700 1.280 Coburg 255 410 280 180 230 190 1430 1.585 1.530 Geldern 140 330 265 115 160 145 900 1.300 1.160 Kamen 185 305 270 135 180 170 800 1.300 1.150 Merzig 115 180 140 100 150 120 700 1.050 850 Schwab.Gmiind 180 400 220 150 230 180 900 1.500 1.200 Wilhelmshaven 120 200 150 = 100 140 115 = 600 1250 780
Halle 60 200 100 50 125 75 650 1350 800 Solingen 205 470 280} | 175 255 205]| 800 1.600 1.300 Coesfeld 180 305 260 125 175 160 1100 1.600 1.200 Gevelsberg 230 420 355 150 200 180 = 850 1.250 1.110 Kamp-Lintfort 190 280 250 ~ 145 205 185 = 700 1.100 1.000 Meschede 130 260 215 125 145 140 1000 1700 1.450 Schwib.Hall ~ 100 300 250 100 220 170 625 1.500 1.200 Willich 185 395 320 150 225 200 700 1.350 1.100
Hamm 120 400 200 90 200 130 400 1400 950 Ulm 280 350 300 170 250 180 1100 1.400 1.200 Crailsheim 140 300 240 100 150 120 620 1.500 1.200 GieRen 215 300 240 180 220 200 1200 1.800 1.450 Kaufbeuren 240 300 250 200 250 230 1500 1700 1.600 Mettmann 290 480 415 200 270 245 1000 1.800 1.530 Schwedt/Oder 60 200 175 - - - - - - Wismar 140 175 150 = 125 150 135 - - -
Heidelberg 400 800 650 250 450 350 1500 3.000 2.400 Wiesbaden 450 1.000 700§ | 220 260 250||1.800 2.800 2.200 Cuxhaven 50 220 120 100 145 125 1.050 2500 1.300 Gladbeck 230 410 350 130 250 210 750 1.700 1.380 Kehl 150 450 230 150 220 190 900 1.500 1.200 Minden 90 305 235 90 165 140 500 1700 1.300 Schweinfurt 280 310 280 190 200 190 1300 1.500 1.400 Wittenberg 125 150 125 90 110 100 950 1.150 1.000
Heilbronn 150 400 280 170 280 200 625 2250 1.500 Witten 220 550 340 180 250 220 900 1500 1.330 Dachau 440 670 550 370 430 400 2450 2850 2.650 Goch 155 260 225 125 175 160 800 1.300 1.130 Kempen 170 400 320 150 200 185 500 1.500 1.160 Monheim 255 600 485 170 260 230 900 1.800 1.500 Schwelm 300 550 465 180 230 215 1200 1.600 1.460 Wolfenbiittel =~ 135 320 210 110 175 135 875 1480 1.005
Herne 170 380 280 135 220 180 800 1.500 1.050 Wuppertal 235 400 340 160 250 230 800 1.760 1.260 Datteln 205 280 250 150 220 200 750 1.500 1.100 Goéppingen 245 765 310 140 270 230 1000 2.000 1.500 Kempten 300 600 400 200 300 300 1.500 1.600 1.500 Miihlhausen/Th. 60 180 100 40 130 80 700 1.400 1.200 Schwerte 230 360 315 155 250 215 850 1.600 1.350 Wunstorf 205 285 225 120 190 150 625 1.190 1.125
Hildesheim 120 250 160 120 220 165 1.000 2.000 1.500 Wiirzburg 365 510 410 235 320 280 1550 2100 1.875 Deggendorf 195 370 240 150 240 215 1500 1.900 1.500 Gorlitz 35 150 100 90 125 100 400 1250 725 Kerpen 180 400 325 140 190 175 800 1500 1.260 Naumburg/Saale 125 160 140 100 135 125 1.050 1250 1.150 Seelze = = = 140 190 180 750 1125 875 Wiirselen 160 350 285 140 240 200 900 1.500 1.300

Ingolstadt 350 500 430 250 270 260 1.800 2.000 1.900 Zwickau 125 250 150 50 150 115 1.150 1.400 1.300 Dessau 125 270 135 60 135 115 1100 1.300 1.150 Goslar 160 295 200 90 165 120 450 1.500 700 Kirchheim/Teck 260 350 295 220 280 240 1400 1.800 1.500 Nettetal 170 270 235 120 175 155 700 1.300 1.100 Siegburg 170 355 290 190 220 210 600 1.850 1.430 Zeitz 50 110 920 - - - 800 900 850



